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Bebauungsplan 09-045-01-00
»J.-S.-Bach-Stral3e - ZiegeleistralRe*
Wirkungsbereich: KG Waldegg

Begrenzung:

Norden: Ziegeleistrale

Osten: Brahmsstralle 2

Suden: HandelstralRe, Minnesangerplatz
Westen: J.-S.-Bach-Stral3e

Stellungnahme der O6. Umweltanwaltschaft

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Stadt Linz beabsichtigt fir den oben angefiihrten Bereich die Erstellung eines Bebauungs-
Plans Bebauungsplan 09-045-01-00 ,J.-S.-Bach-Stral3e - ZiegeleistralRe"“.
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Das gesamte Areal st rechtskraftig als Bauland - Wohngebiet gewidmet.
Nahversorgungseinrichtungen, Volksschule, Kindergarten und Freizeitanlagen sind ful3laufig
erreichbar.

Die verkehrsmaRige HauptaufschlieBung erfolgt tUiber die ZiegeleistralRe — sowohl was 6ffentlichen
Verkehr als auch PKW- und LKW-Verkehr angeht. Eine ZusatzaufschlieBung erfolgt Gber die
KudlichstraBe und Johann-Sebastian-Bach-Stral3e.

ErschlieBung des Quartiers durch Ziegeleistrale und Joh.-Seb.-Bach-StralRe

Der Hauptbahnhof ist gut Gber Buslinien (17, 19, 26, 45a, 46) angeschlossen und in ca. 20 min (ca.
1 km) fuBlaufig erreichbar.
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Die Gehsteige in der Ziegeleistral3e sind ausreichend dimensioniert. Markant ist der abschnittweise
Grunstreifen zwischen Gehweg und ZiegeleistralRe, der durch eine kleinkronige Baumallee
strukturiert ist. Ein FuBwegesystem besteht auch zwischen den Wohnblécken und auch auf
Gehwegen vom Froschbergplateau herunter zur ZiegeleistraRe (Stiegenabgénge).

Die Anbindung an das Radwegenetz der Stadt Linz fehlt. Der Radverkehr lauft auf den 50 km/h-
HauptstraRe (Kudlichstral3e, Leondingerstral3e, ZiegeleistraRe) und den 30 km/h-Nebenstral3en im
Mischverkehr.

Gebuhrenfreie Kurzparkzonen der umliegenden StraRe samt unbegrenzten Parkmdglichkeiten auf
Basis der Bewohner*innenparkkarte und Parkplatze auf Privatflachen sind verfiigbare, insgesamt
ca. 600, davon ca. 530 Stellplatze im 6ffentlichen Raum.

Das Quartier ist noch gut durchgriint mit abschnittweise wechselnder Qualitat:
Zur ZiegeleistraBe hin ist durch den Grunstreifen vor den Bestandsbauten und zwischen Gehweg

und StralRe samt kleinkroniger Allee eine Pufferung und Grin-Strukturierung gegeben, die jedoch
durch eine grolRerkronige Baumreihe ausbaufahig ware:

Seite 3



Die Begrunung der Bahmsstrafie ist nur mehr abschnittweise und eher rudimentar vorhanden und
wirde eine Aufwertung mit Grunstrukturen (Baume, Straucher, Hochstauden) bendétigen:

Die zentralen Griunbereiche liegen zwischen den Wohnblocks langs der ZiegeleistralBe und der
Bahnstral3e einerseits und zwischen den Blécken langs der BrahmsstralRe und dem durchgehenden
Block auf der Gelandekante an der HandelstraRe andererseits:
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Die Stadtklimaanalysekarte macht deutlich, dass es sich auf Grund der Lage und der bisher schon
massiven Verbauung zwar um kein Frischluftentstehungsgebiet handelt, dass es sich jedoch - auf
Grund der noch starken Durchgriinung und der Situierung der Baukdrper (Erméglichung des
Kaltluftabflusses (West-Ost)) — um Misch- und Ubergangsklimate handelt.

Dieses Areal besitzt jedoch im Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Stralle ein
Uberwarmungspotential. Grund dafiir ist die zunehmende Verkehrsbelastung und die massive
Verbauung im Westen, die den Kaltluftstrom bereits behindert. Ein Luftaustausch Richtung Norden
ist auf Grund der Néahe zum Freinbergful und des lockerer bebauten Areals um das Stadion und auf
Grund des mit grol3kronigen Baumen bestockten Stadion-Parkplatzes sekundar maoglich.

Klimaanalysekarte

Frisch- und Kaltiuftentstehungsgebiet
‘ I Frischluftentstehungsgebiet

Misch- und Ubergangsklimate

Uberwarmungspotential

Moderate Uberwarmung
| Starke Uberwarmung

1 Durchliftung

# KaltiuftabfluBrichtung

« Windfeldveranderung
Wirkrichtung Luftleitbahn
Durchliftungsbahn/

100m
200 1t
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Der nunmehr vorliegende Bebauungsplan-Entwurf sieht folgende, wesentliche und nachhaltige
Anderungen der Bebauung vor:

e eine mogliche flachige Unterbauung des gesamten Geldndes, und damit den potentiellen
Verlust aller h6heren Grinstrukturen wie Baume und gréRere Straucher, mit Ausnahme der
markierten, zu erhaltenden 14 Baume. Von der Mdglichkeit ,Versiegelungen,
Baumallnahmen und unterirdische Einbauten unzulédssig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle Malinahmen wurde im Bebauungsplan kein Gebrauch gemacht.

o die Aufhohung des Bestands um 2 GescholRe (Vollgeschol3 + Dachgeschold) durch
Aufhohung der Gesamtgeschol3zahl von derzeit 3 auf zwingend IV bzw. hangseitig V (halbe
Flache), wobei sich die Gesamtgeschol3zahl durch teilweise Einschittung des
SockelgescholRes um zumindest 1 Geschol3 erhdhen lasst, wodurch sich eine Aufhdhung
um 2 Vollgeschol3e + ausgebautes Dachgeschol? ergeben wirde.

o die Errichtung von offenen Laubengéngen, die sowohl die bisherigen, als auch die
zuklnftigen Wohneinheiten verbinden sollen

o die Errichtung von Loggen

o die Neuerrichtung von 6 (Uberwiegend) freistehenden Wohntirmen in den zentralen
Griunbereichen zwischen den Block-Bebauungszeilen

o die Errichtung einer unterirdischen Garage am Nordende des Wohnblocks an der
Handelstralle

e die Sicherung zweier Gehrechte fur den Gemeingebrauch im Bereich der Stiegenabgéange
zwischen Handelstral’e und BrahmsstralRe

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt scheinbar auf weitgehend fertigen Planungen einer
Wohnbaugenossenschaft auf. In diesem Fall wirden die oéffentlichen Planungen den Vorgaben
partikularer Interessen folgen und nicht umgekehrt— wie es den VVorgaben des Raumordnungsrechts
entsprechen wirde.

Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf kommt es zu einer massiven Anderung der
moglichen Bau- und Griinstruktur. Die nun angedachte Anderung der Bebauung behalt zwar die
West-Ost-Riegel-Bebauung grundséatzlich ein, erganzt diese aber durch 3 + 3 Blocke innerhalb der
Zeilenbebauung, die als Querwerk und als Luft-Abfluss-Hindernis wirken. Diese Blocke
unterbrechen und zerstoren gerade jene zentralen Grunbereiche zwischen den Ost-West-Stral3en-
und Gebaude-Achsen, die sowohl fiir die Lebensqualitat als auch die stadtklimatische Qualitat
verantwortlich sind. Durch die von der Wohnbaugenossenschaft scheinbar geplanten Platzierung
von 2 Tiefgaragen samt 3 Wohntirmen im Grinbereich zwischen der Ziegelei- und der
Brahmsstral3e und nochmals 2 Tiefgaragen samt weiteren 3 Wohntiirmen im Hangbereich zwischen
Brahmsstral3e und HandelstraRe werden die bisherigen zentralen Grinbereiche dauerhaft zerstort
und ist auf Grund der Unter- und Uberbauung die Etablierung eines mehr als Bonsai-artigen
Baumbestands im Eingriffsbereich nicht mehr méglich. Es ist auch offen, wie bei den bisher dem
Bebauungsplan scheinbar zu Grund liegenden Planungen der Wohnbaugenossenschaft der zu
erhaltende Baumbestand tatséchlich erhalten werden kann.

Die in einem die Quartierplanungen begleitenden Mobilitdtskonzept reduzieren sich die Planungen
auf untergeordnete MalRRnahmen beim Ful3- und Radverkehr, auf die Errichtung von 4
Bewohnerinnen-Sammelgaragen ohne Anderung der 6ffentlichen Gesamt-Parkplatzsituation und
die Schaffung eines Mobility-Points. Der Bebauungsplan kennt dafur keine konkreten Festlegungen,
mit Ausnahme der Ermdglichung einer flachigen Unterbauung des Areals. Fir die massive Erhéhung
der Bebauungsdichte und Bewohner*innen wirden diese Festlegungen auf Konzept- und auf
Bebauungsplan-Ebene — sofern es dabei geblieben ist - unzureichende und inadaquate Mobilitats-
MalRnahmen darstellen.
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Aus Sicht der O6. Umweltanwaltschaft ist der nun vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans nicht
haltbar. Eine Aufhdhung und Adaptierung des Bestands, die Neuregelung und zeitgemalle
Adaptierung der Mobilitdt und die Sicherung und der Ausbau der Grin-Infrastruktur wére ein
gangbarer Weg. Dies sieht jedoch deutlich anders aus.

Die O6. Umweltanwaltschaft fordert daher den Gemeinderat der Landeshauptstadt Linz auf,
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans 09-045-01-00 in seiner gegenwartigen Form
abzuweisen und zur Uberarbeitung der Planungen zuriickzuweisen.

Aus rechtlicher Sicht wird auf den Umstand verwiesen, dass moglicherweise auf Basis des
Tatbestands ,Stadtebauprojekt® eine UVP-Pflicht bzw. die Notwendigkeit der Einzelfallprifung
ausgelost werden konnte:

Der Tatbestand fur Stadtebauprojekte ist im Anhang Il Z 10 lit b UVP-Richtlinie angefuhrt.
Stadtebauliche Vorhaben gemald UVP-Richtlinie werden derzeit durch die Bestimmungen der Z.18
Anhang 1, UVP-G umgesetzt:

Z.18b - NeuerschlieRung fur Stadtebauvorhaben mit einer Flacheninanspruchnahme von
mindestens 15 ha und einer Bruttogeschof3flache von mehr als 150 000 m2;

Z. 18d - NeuerschlieRung fur Stadtebauvorhaben mit einer Flacheninanspruchnahme von
mindestens 3,75 ha und einer Bruttogeschol3flache von mehr als 37 500 m2 nach Durchfihrung
einer Einzelfallprifung geman § 3 Abs. 4a;

Offen ist Uberdies der Aspekt der unzureichenden Beurteilungskriterien im Bereich Stadtebau, die
generell im Vertragsverletzungsverfahren vom April 2024 von der EU-Kommission beanstandet
wurden.

Aus Sicht der O6. Umweltanwaltschaft ware somit im Fall der UVP-Pflicht die Notwendigkeit
einer Umweltprifung nach 06 ROG gegeben.

Freundliche GrifRe

Der O6. Umweltanwalt

Dipl.-Ing. Dr. Martin Donat

Hinweis:
Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, richten Sie Ihr Schreiben bitte an die / O6. Umweltanwaltschaft, K&rntnerstralle 10-12, 4021 Linz,
und filhren Sie das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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